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«Konut Kredisi Piyasasina Bakis» raporundan Ozet ¢ikarimlar

Sayfa
e 2013'Un ilk yarnisinda 6énemli 6lclide dusen konut kredisi faizleri, Haziran ayinda Amerikan Merkez 4
Bankasi’'nin (FED) parasal genislemeyi sonlandiracagina iligkin agiklamalari sonrasi hizli bir yikselise
gecerek yeniden senelik %10 seviyesine yaklasti.
» Konut kredilerinin yillik blyiime orani Haziran sonu itibariyle %30’'u yakaladi. Ancak GSYH'nin %6,4'U 5
seviyesine gelen konut kredileri hacmi hala Avrupa ortalamasina gore 8 kat kuguk.
» Katihm bankalari, 6zel bankalar ve kamu bankalarina gére son 1 yilda 2 kat daha hizli buyudu. 8
» 40 yasa kadar her 10 yas artisi ile birlikte talep edilen konut de@erinin yaklasik %10 arttigi gorultyor. 10
» Egitim dizeyi lisans ve Uzeri olan kisilerin satin almak istedikleri ev dederi ortalamaya gore %25 daha 12
yuksek. 2013'de faizlerdeki dusus ile birlikte egitimi ilkogretim seviyesinde olanlarin talepteki payi
artti.
« Dusen faizlerin etkisiyle 2013 basindan beri ylkseliste olan Tiketici Konut Fiyat Endeksi, Haziran 18
ayinda faiz artiglarinin etkisiyle %4 digstl. Saticilarin talep ettikleri fiyatla tiketicinin 6demek istedigi
fiyat arasindaki makasin agilmasi konut satiglarinda azalma beklentisine yol acti.
¢ Son bir senenin konut kredisi taleplerinin 4'te 3'Uni 150 bin TL altindaki konutlar icin olan talep 18
olusturdu.
* 2013 2. geyreginde refinansman talebi 1. ceyrege gore %65 artis gosterirken, Mayis ayinda her 3 19

kredi bagvurusundan 1'i yapilandirma igin gergeklesti.

s
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Bolum 1

Konut Kredilerine Genel Bakis
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Kredi faizleri 2013 ikinci ceyreginde dusmeye devam etmis, fakat Haziran ayl sonunda
global ekonomideki gelismelere paralel olarak artisa gegcmistir

Tarihi dip seviyeleri goren konut kredisi maliyet oranlari Haziran
ayi sonunda ylikseligse ge¢mistir
10 yil vadeli konut kredisi yillik maliyet oranlari** (min-maks-medyan)

Bankalarin sundugu minimum faiz orani tarihi dip seviyenin

%20 lizerine gikmistir*
Konut kredisi yillik faiz oranlari (min-maks-medyan)

20%
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5%

n konutkredisi.com.tr
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Bankalarin sundugu
maliyet orani medyani

Bankalarin sundugu
maliyet oranlari arahgi
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Tem 12 Agu12 Eyl12 Ekil2 Kas12 Aral2 Ocal3 Sub 13 Mar13 Nis13 May 13 Haz 13

Kullandirilan kredilerin
ortalama faiz orani

0%

Bankalarin sundugu faiz
oranlari arahgi

* Faiz oranlari Temmuz ay1 basi itibariyle yillik %9 seviyesinin tzerine ¢ikmigtir.

FED'in Mayis ayindaki
aciklamalari sonrasi
yukselen faizler konut
kredilerini de etkilemistir

J

** Maliyet orani: Kredilerle ilgili tim masraflari hesaba katan ve farkli kredi Griinlerini karsilagtirmaya yarayan bir orandir. Bankalar ve finans kurumlari tarafindan yapilan
kargilastirmalar faiz orani yerine maliyet oranini esas alir. Daha fazla bilgi i¢in blog.konutkredisi.com.tr/aylik-maliyet-orani-nedir-nasil-hesaplanir/

Kaynak: TCMB - Bankalarca TL Uzerinden Agilan Konut Kredilerine Uygulanan Agirlikli Ortalama Faiz Oranlari, Bankalar tarafindan diizenli olarak giincellenerek

Konutkredisi.com.tr online kanallarinda tiiketicilere sunulan oran ve masraflar

Konut Kredisi Piyasasina Bakis — 2013 2. Ceyrek
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Faizlerin dip seviyelerdeki seyrinin devamiyla ortalama konut

kredisi bilyiimesi %36 olarak gergeklesmistir

Yilik bazda hesaplanan aylik blylime orani (aylik biiyiime orani x 12)

Kumiilatif biiylime orani %30 seviyesine yaklagsmistir

Faizlerdeki dusus trendi, kredi hacmindeki buyume hizini artirmistir. Ancak faizlerin
artmasiyla birlikte 3. ¢ceyrekte kredi buylmesinin yavaslamasi beklenmektedir

Son 12 aylik kiimdlatif blyime orani (Bir édnceki senenin ayni ayina goére)
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Kaynak: Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir

n konutkredisi.com.tr
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2013 yili ikinci ¢eyreginde yaklasik 13 milyar TL tutarinda yeni

konut kredisi kullaniimistir
Kredi tipine gore yeni kredi orijinasyon hacmi

2013 yih ikinci gceyrek tahminlerine gore 13 milyar TL'lik yeni konut kredisi, 25 milyar TL
civarinda da ihtiyag kredisi kullandiriimigtir

Bankalarin 2013 yili 2. geyrek sonu itibariyle tagidiklari toplam

konut kredisi bakiyesi 100 milyar TL'yi agmistir

Tirkiye bankacilik sistemi bilangosundaki toplam konut ve ihtiyag kredileri

Projeksiyon*
n konutkredisi.com.tr
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2013 yili ikinci geyrek verilerine gére

yaklagik 160 bin adet yeni konut
kredisi kullandirilirken 2,5 milyon

adedin Uzerinde yeni ihtiya¢ kredisi

kullandirimi gerceklesmistir.

Kaynak: Tirkiye Bankalar Birligi (TBB) ve Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir

Konut Kredisi Piyasasina Bakis — 2013 2. Ceyrek
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Konut kredileri biytmesi genel ekonomik blyimenin az da olsa tizerinde
gerceklesmistir. Bireysel kredilerin takibe donusum orani ise stabil seyretmektedir

Konut kredilerinin GSYH’ye orani 2013’iin ikinci ¢eyregi
sonunda %6,4’e yiikselmistir
Konut kredisi hacminin gayri safi yurtici hasilaya orani

2013 ikinci geyreginde bireysel kredi TDO stabil bir seyir
izlemigtir
Bireysel kredilerde takibe doniigsim oranlari («TDO»)

e —
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Kaynak: Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) ve Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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Bolim 1 — Konut Kredilerine Genel Bakig

2013 2. geyreginde 6zel bankalar biyiime hizlarini artirirken, en

yavas biiyiimeyi kamu bankalari gergeklestirmistir
Bankalarin yillik bazda hesaplanan aylik konut kredisi biiyime oranlari

2013 yilinin baginda kamu bankalari ve 6zel bankalarin yaklasik iki kati hizla buyuyen
katilim bankalari pazar paylarini artirmayi surdurmektedir

Kamu bankalari 2013’iin ilk bes aylik doneminde %1,7 pazar

pay! kaybetmiglerdir
Bankalarin konut kredisi paylari

Haz 12 Tem 12 Agu 12 Eyl12 Ekil2 Kas12 Aral2 Oca 13 Sub 13 Mar13 Nis 13 May 13

Ozel Bankalar e = = Kamu Bankalari Katilim Bankalari
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Kaynak: Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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Bolum 2

Konut Kredisi Tuketici Profili
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Bolium 2 — Konut Kredisi Tuketici Profili

Talep edilen konutlarin ortalama degeri, talep edenlerin yasi ile dogru orantili olarak

artmaktadir

Konut kredisi talebinin en yogun oldugu yas grubunun 31-40
yas araligi oldugu gorilmektedir
Konut kredisi talep eden kigilerin yas araligi

40 yasa kadar her 10 yas artisi ile birlikte talep edilen konut
degerinin yaklasik %10 arttigi goriilmektedir
Konut kredisi talep eden kisilerin yas araligi ve konut degeri ortalamasi*
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*Konut kredisi talep eden kisilerin yas araligina gore konut degeri ortalamasi geriye doniik 3 ayin ortalamasi alinarak hesaplanmistir

Kaynak: Konutkredisi.com.tr

Konut Kredisi Piyasasina Bakis — 2013 2. Ceyrek
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Konut kredisi ile ev sahibi olma talebi buyuk ¢ogunlukla evli giftlerden gelmigtir.
Karadeniz Bolgesi’nde talebin %90’1 erkeklerden gelmistir

Karadeniz Bolgesinde kredi talebinin %90’1 erkeklerden
gelmistir
Konut kredisi talep eden kisilerin cinsiyet durumu

Konut kredisi ile ev sahibi olma talebinin tiiketici tarafindan
yaygin olarak evlilik sonrasina birakildigi goriilmektedir
Konut kredisi talep eden kigilerin medeni hali

100%

0%

Marmara ic Anadolu Ege Akdeniz Karadeniz Dogu Anadolu Giineydolu
Anadolu

BErkek OKadin

n konutkredisi.com.tr
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mEVii OBekar veya Bosanmis

n konutkredisi.com.tr

Kaynak: Konutkredisi.com.tr

Konut kredisi ta@inh

yogun oldugu 31-40 yas
araligindaki insanlarin
%90’indan fazlasi evli
kigilerden olugsmaktadir )

Konut Kredisi Piyasasina Bakis — 2013 2. Ceyrek
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Bolim 2 — Konut Kredisi Tuketici Profili

lIk ve ortaokul mezunlarinin talep ettikleri konut degerleri diger egitim gruplarina gére
daha dusuk olmasina karsin, bu kigilerin toplam talepteki agirliklari artmaktadir

ilk ve ortaokul mezunu bireylerin konut kredisi basvurularinda

agirhiklan artmaktadir
Konut kredisi talep eden kigilerin egitim durumu*

Lisans ve lizeri mezunu kisiler ortalamaya gore %25 daha
yiiksek fiyath konutlar talep etmektedir
Egitim durumuna gore talep edilen konut degeri ortalamasi**

Tem 12 Agu12 Eyl12 Ekil12 Kas12 Aral2 Oca 13 Sub 13 Mar13 Nis 13 May 13 Haz 13
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ilk ve ortaokul mezunu = == = Lise mezunu Lisans ve iizeri mezunu

Bin TL

* Bankalar tarafindan 6n uygunluk verilen musterilerle ilgili veriden hesaplanmistir.

** Geriye donuk 3 ayin ortalamasi alinarak hesaplanmistir

Kaynak: Konutkredisi.com.tr
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Bolim 2 — Konut Kredisi Tuketici Profili

Tam zamanl, Ucretli calisanlarin talepteki payi artarken, serbest meslek sahiplerinin
talep ettikleri ortalama kredi tutari daha hizli bir artis gostermistir

Tam zamanly, ticretli galigsanlarin payi son geyrekte %5 artis Serbest meslek sahiplerinin talep ettikleri ortalama kredi tutari
gostermistir daha hizli bir artis gostermistir
Konut kredisi talep eden kigilerin galisma durumu Calisma durumuna gore ortalama kredi tutar®

100% 120
P
£
o
/ 100
________________________________ %
60
40
20
0% n konutkredisi.com.tr o
Tem 12 Agu 12 Eyl12 Ekil2 Kas12 Aral2 Oca 13 Sub 13 Mar13 Nis 13 May 13 Haz 13 Tem 12 Agu12 Eyl12 Eki12 Kas12 Ara12 Oca13 Sub13 Mar13 Nis13 May 13 Haz 13
. mSerbest meslek  @Tam zamanl, Ucretli gaisan ~ @Diger
nkonudsredisicom.tr — Serbest meslek = = = Tam zamanli, tcretli caligan

*Calisma durumuna gore ortalama kredi tutari geriye donuiik 3 ayin ortalamasi alinarak hesaplanmistir

Kaynak: Konutkredisi.com.tr
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Bolium 2 — Konut Kredisi Tuketici Profili

Faizlerin dUsmesiyle cazip hale gelen 10+ yil vadeli kredilerin yayginlasmasi, gelir
seviyesi dusuk hanelerin de kredi alabilmesini saglayacaktir

Hane geliri 2.000 TL’nin altinda olan kisilerin konut kredisi
talebi icerisindeki pay1 halen gok diistiktiir
Konut kredisi talep edenlerin gelir seviyesi

Gelir seviyesinin diigmesiyle birlikte talep edilen vade
artmakta, ancak 10 yilin lizerine ¢gikamamaktadir
Konut kredisi talep edenlerin gelir durumu — talep edilen vade
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kullaniminin diisiik olmasi 2.000
lira altinda geliri olan insanlarin

konut kredisi kullanmalarini
olumsuz etkilemektedir

)

Kaynak: Konutkredisi.com.tr
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2013 yili 2. ceyreginde Istanbul ve Ankara’nin konut kredilerindeki payi azalmaya devam
ederken Dogu ve Guneydogu Anadolu bolgeleri paylarint artirmistir

2013 yih 2. geyreginde istapbul ve Ankara’nin konut Marmara ve Ege’nin payi artarken, Gilineydogu ve Dogu
kredilerindeki payi artmig, Izmir’in payi ise sabit kalmisgtir Anadolu bolgelerinin pay! 6nceki ceyrege gore azalmistir
Secilmis illerin Turkiye'deki konut kredileri tutari igerisindeki payi (ceyrek yil) Bolgelerin Turkiye'deki konut kredileri tutari icerisindeki payi (ceyrek yil)
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Kaynak: Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu — Finansal Tirkiye Haritasi verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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Bolium 2 — Konut Kredisi Tuketici Profili

Kisi basina dusen ortalama konut kredisi tutari 3 buyuk ilde yaklasik 2.500 TL iken, diger
illerde ortalama 870 TL'dir

Anadolu’da kisi basina diisen konut kredisi tutarinin artis hizi Son geyrekte diger illere gore daha hizli biiyiiyen 3 biyiik ilde
azalirken 3 biiyiik ilde neredeyse iki kat artmistir kisi basina diigen kredi tutan diger illerin 3 katidir
Bolgelere gore kisi basina diisen konut kredisi tutari biylimesi (ceyrek yil) illere gére kisi bagina diigen ortalama konut kredisi tutari (ceyrek yil)
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/ ................
20 B 500
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Kaynak: Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu — Finansal Tirkiye Haritasi verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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Talep Edilen Konut Kredisi Ozellikleri
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Boliim 3 — Talep Edilen Konut Kredisi Ozellikleri

Tuketici Konut Fiyat Endeksi’ne gore 2. ¢ceyrek sonunda tiketicilerin talep ettikleri
ortalama konut fiyatlari duslse gecerken alig-satis fiyat makasi acilmistir

Tiketici Konut Fiyat Endeksi’'ne gore tlketicilerin talep ettikleri
ortalama konut fiyati 2. geyrek sonunda diisiise gegmistir
Tuketici Konut Fiyat Endeksi* - Satici Konut Fiyatlari Endeksi**

Talebin yaklasik 4’te 3’linii 150 bin TL’ye kadar olan konutlar
olusturmaktadir
Talep edilen konutlarin degeri
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Sezonsal olarak konut satiglarinin
dismeye basladigi yaz aylarina

girerken makasta gbézlemlenen bu
acilma konut satis adetlerinde

disus beklentisine yol agmaktadir j

*Tuketici Konut Fiyat Endeksi, Konutkredisi.com.tr'de yapilan sorgulama verileri ile 2012 Ocak ayi baz alinarak endekslenmistir.
**Satici konut fiyatlari endeksi degerleri 2011 Subat ayinda 100’e esitlenerek endekslenmistir.

Kaynak: Konutkredisi.com.tr ve REIDIN.com verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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hizla artmistir

Faiz oranlarinin dip seviyeleri gordiigii 2013 Mayis ayinda kredi
taleplerinin 3’te 1’i refinansman® igin gergeklesmistir
Krediye ihtiya¢ sebebi

Faizlerdeki diisiise paralel olarak 2. ¢ceyrekte refinansman
talebi 1. gceyrege oranla %65 artis gostermistir
Konut kredisi aylik faiz oranlari — Refinansman talebi

2013 yili ikinci ceyreginde faizlerdeki dususle beraber refinansman trunlerine olan ilgi
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* Refinansman (ya da kredi transferi): Daha 6nce kullaniimis bir kredinin ayni veya ikinci bir bankadan farkli sartlarla alinan baska bir krediyle kapatilmasi ya da yeniden
yapilandiriimasi. Konut kredisi musterileri 6demekte olduklari konut kredilerinin maliyetlerini belirli kosullar altinda diistrebilmektedir

Kaynak: Konutkredisi.com.tr - Tlrkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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Boliim 3 — Talep Edilen Konut Kredisi Ozellikleri

Konut kredisi talebi ve kullanimi yogun olarak 6-10 yil arasinda gerceklesmistir.
Bankalarin bu vadelerdeki konut kredisi bakiyesi 6,5 milyar TL net artis gostermistir

10 yil Gizeri vadelere olan talepte bir artis goriilmezken
tiiketicilerin %47’si 10 yil vadeli kredileri tercih etmistir
Konutkredisi.com.tr'den talep edilen kredilerin vadesi

2013 yili ilk geyreginde bankalarin tasidigi 6-10 yil vadeli
konut kredilerinde 6,5 milyar TL net artis olmustur
Vadeye gore kredi tutarindaki net degisim (acgilan-kapanan krediler)
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Faizlerin tarihi dip seviyelerde olup \
yukselmeye basladigi Haziran ayinda
dustk faizle kredisini yapilandiran
tuketicilerin de etkisiyle 10 yil Gzeri
vadelerdeki hacim azalirken 10 yil ve
alti vadeler ciddi artis gostermistir J

Kaynak: Konutkredisi.com.tr ve Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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Boliim 3 — Talep Edilen Konut Kredisi Ozellikleri

Kredi faizlerindeki dususle birlikte baslayan talep edilen kredi tutarlarindaki artis trendi
devam etmigtir

Faizlerdeki ciddi diisiis ile birlikte talep edilen ortalama kredi 100 bin TL lizeri kredilere olan talebin payi son bir yilda %15
tutarindaki artis stirmiistiir civarinda artis gostermistir
Talep edilen ortalama kredi tutari — Konut kredisi faiz orani Talep edilen kredi tutari
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Kaynak: Konutkredisi.com.tr ve Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir

n konutkredisi.com.tr

Konut Kredisi Piyasasina Bakis — 2013 2. Ceyrek



http://www.konutkredisi.com.tr/

Faizlerdeki dusus ile birlikte tuketiciler alacaklari konut degerine gore daha yuksek oranda
kredi talep etmektedirler

Alacaklari evin fiyatinin yarisi ila 3/4’line kadarini krediyle Faiz oranlarinin diigmesi ile birlikte ortalama pesinat orani
odemek isteyenlerin orani artis gostermistir %30’a inmistir
Talep edilen LTV * (Kredilendirme Orani) Talep edilen ortalama LTV* (Kredilendirme Orani)
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* LTV ("Loan-to-value") — Kredi talebinin satin alinacak konut degerine orani. Dider bir deyisle satin alinacak konut degerinin pesinat disindaki kismini, yani kredilendirilen
bélimuni ifade eder. BDDK yonetmelidi geregi 2011 yili basindan itibaren bankalar istisnai durumlar haricinde %75 usti LTV ile kredi verememektedirler.

Kaynak: Konutkredisi.com.tr
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Konutkredisi.com.tr'de yer alan en uygun konut kredisi sartlari
(16.08.2013 tarihi itibariyle*)

Kredi Vadesi (Y1l)

Aylik Faiz Orani

Aylik Taksit Tutari

Aylik Maliyet Orani

%0,77

2.094TL

%0,84

%0,77

1.621TL

%0,82

10

%0,77

1.280 TL

%0,81

15

%0,83

1.087 TL

%0,89

20

%0,86

987TL

%0,91

30

%1,03

1.057 TL

%1,06

* 35 yaginda, istanbul'da yasayan, ikamet edecegi konutu satin alacak bir miigteri, 200 bin TL konut degeri ve 100 bin TL kredi tutari icin en uygun maliyet oranina gére

hesaplanmistir

Kaynak: Konutkredisi.com.tr
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