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«Konut Kredisi Piyasasina Bakig» raporundan o6zet ¢ikarimlar

» Gelismis Ulkelerin uyguladigi parasal genisleme politikalari sonucu artan likidite ve i¢
talepteki daralmanin artmasi, Merkez Bankasi'ni siki para politikasini gevsetmeye ve faizleri
disurmeye itmektedir. Konut kredisi maliyet oranlari sene basindan beri %30 oraninda
azalmistir

» Konut kredisi hacmi son 6 aydir yillik bazda %10 civarinda buyimektedir. Bu artis TCMB’nin
2011 yihinda belirledigi yillik %25 seviyesinin hala ¢ok altindir. Konut kredilerinin GSYH’ye
orani AB Ulkeleri ortalamasinin yaklasik 10’da biri oraninda seyretmektedir

» Konut kredilerinin takibe déntsim orani diger bireysel kredi tlrlerinin 5'te biri civarinda ve
hala dismekteyken ihtiyag kredilerinde artis trendi devam etmektedir

* Guneydogu ve Dogu Anadolu bélgelerinin konut kredileri igerisindeki payr 2010 yilindan beri
%20 artmistir

« Konut saticilarinin talep ettigi fiyatlar yukselirken, alicilarin talep ettigi ortalama konut fiyatlari
son dénemde dusus gostermistir. Son ¢eyrekte 100 bin TL altindaki konutlara olan talep
artmigtir

+ Kredi maliyetinin ucuzlamasi, talepteki kredilendirme oranlarinin yukselmesine sebep
olmustur. Kredi taleplerinin yaklagik tUgte birinde %75 Ustlu kredilendirme orani gorulmektedir

n konutkredisi.com.tr Konut Kredisi Piyasasina Bakis — Ekim 2012

Sayfa

13

16

20



http://www.konutkredisi.com.tr/

Bolum 1

Konut Kredilerine Genel Bakis




Sene basindan bu yana %30 azalan kredi maliyet oranlan

dismeye devam etmektedir

10 yil vadeli konut kredisi yillik maliyet oranlari* (min-max-medyan)

Kullandinlan konut kredilerinin faiz orani gegen yilin ayni
dénemindeki seviyelerin altina inmistir
Konut kredisi yillik faiz oranlari (min-max-medyan)

Konut kredisi faiz oranlari sene basindan beri dusus trendini surdurmektedir. Bu
trendin senenin son ¢ceyreginde de devam etmesi beklenmektedir
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Gelismis (lkelerin uyguladigi
parasal genisleme politikalari
sonucu artan likidite, Merkez
Bankasi'ni siki para politikasini
gevsetmeye ve faizleri diigtirmeye
itmektedir

* Maliyet orani: Kredilerle ilgili tim masraflari hesaba katan ve farkli kredi Griinlerini karsilastirmaya yarayan bir orandir. Bankalar ve finans kurumlari tarafindan yapilan
kargilastirmalar faiz orani yerine maliyet oranini esas alir. Daha fazla bilgi icin blog.konutkredisi.com.tr/aylik-maliyet-orani-nedir-nasil-hesaplanir/

Kaynak: TCMB - Bankalarca TL Uzerinden Agilan Konut Kredilerine Uygulanan Agirlikli Ortalama Faiz Oranlari, Bankalar tarafindan diizenli olarak giincellenerek
Konutkredisi.com.tr online kanallarinda tiiketicilere sunulan oran ve masraflar

n konutkredisi.com.tr

Konut Kredisi Piyasasina Bakis — Ekim 2012



http://www.konutkredisi.com.tr/
http://blog.konutkredisi.com.tr/aylik-maliyet-orani-nedir-nasil-hesaplanir/

Boliim 1 — Konut Kredilerine Genel Bakig

Disen faizlerin kismen canlandirdigi kredi hacmindeki buyume hala 2011 yil
seviyesinin ¢ok altindadir

Mart ayindan itibaren biiyiiyen konut kredisi hacmi TCMB’nin Son bir yildir diigliste olan konut kredisi senelik biiyiime orani
hedefledigi seviyelerin altinda seyretmektedir Eyliil ayinda artigsa ge¢mistir
Yillik bazda hesaplanan aylik blylime orani (aylik biyime orani x 12) Son 12 aylik kiimulatif blylime orani (Bir 6nceki senenin ayni ayina gore)
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Konut kredisi hacmindeki
bliyime yéniini yukari dogru
cevirse de henliz hedeflenen

rakamlarin ¢ok altindadir

Kaynak: Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmigtir
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Konut kredilerine kiyasla daha hizli buyuyen ihtiya¢ kredilerinde senelik 70 milyar
TL’lik* kredi hacmi yaratilmig, son bir senede toplam 8 milyon kisi bor¢glanmistir

Gecen yil yeni kullandirilan kredi hacimlerine gore ihtiyag kredisi  Bankalar 2012 yili Giglincii ¢eyrek itibariyle toplam 176 milyar

pazari konut kredisine kiyasla yaklasik 3 kat daha biiyiiktiir TL’lik konut ve ihtiyag kredisi bakiyesi tagimaktadir
Kredi tipine gére yeni kredi orijinasyon hacmi Turkiye bankacilik sistemi bilangosundaki toplam konut ve ihtiyag kredileri
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* Kapaniglar da dahil edilince banka bilangolarindaki net ihtiyag kredisi bakiyesindeki artis son bir senede 12 milyar TL civarindadir
** 2012 Uglincl geyregi ile ilgili veriler henuz yayimlanmadigindan TCMB ve TBB verileri kullanilarak tahmini degerler hesaplanmigtir

Kaynak: Turkiye Bankalar Birligi (TBB) ve Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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. GSYH’ye gore daha yavas biiyliyen konut kredilerinde takibe donusim orani %1’in
altindayken ihtiya¢ kredilerinde bu oran son 3 ¢eyrektir artmaktadir

Konut kredilerinin GSYH’ye oraninin stabil seyrettigi ihtiyag kredilerindeki TDO son ii¢ geyrektir artarken konut
goriilmektedir kredilerinde bu oran %1’in altinda seyretmektedir
Konut kredisi hacminin gayri safi yurtici hasilaya orani Bireysel kredilerde takibe dénisim oranlari
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Ihtiyag kredilerindeki takibe

Konut kredilerinin GSYH’ye déndisim orani son (g
orani Avrupa Birligi (AB) ceyrektir artarak gegtigimiz
tlkelerinde ortalama %52'dir yilin ayni dénemindeki

seviyenin Uzerine ¢ikmigtir

Kaynak: Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) ve European Mortgage Federation (Eurostat) 2010 yili verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan
hazirlanmigtir
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Boliim 1 — Konut Kredilerine Genel Bakig

Ozel bankalar ve katim bankalari, kamu bankalarina gére daha hizli bilyiimektedir

Katilim bankalarinin konut kredisi biiylimesi son geyrekte 6zel Katilim bankalarinin konut kredisi pazar payi son bir yilda
bankalar ve kamu bankalarini geride birakmistir %15 artarken kamu bankalarinin payi %5 azalmistir
Bankalarin yillik bazda hesaplanan aylik konut kredisi biyiime oranlari Bankalarin konut kredisi paylari
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Kaynak: Bankacilik Duzenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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Bolum 2

Konut Kredisi Tuketici Profili




Boliim 2 — Konut Kredisi Tuketici Profili

Konut kredisi talebinin yaklagik 4’te 3’unu 40 yas ve altindaki bireyler
olusturmaktadir

Konut kredisi talebinin yaklasik 3’te 1’ini 30 yas alti kigiler 30 yas ve alti bireylerin konut kredisi talepleri diger yas
olusturmaktadir gruplarinin yaklasik %15 altinda seyretmektedir
Konut kredisi talep eden kisilerin yas araligi Konut kredisi talep eden kisilerin yas aralidi ve ortalama kredi tutari
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Kaynak: Konutkredisi.com.tr
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Konut kredisi talebinin yaklagik 4’te 3’unu olusturan tam zamanh bordrolu
calisanlarin talep ettikleri ortalama kredi tutari yil basindan beri %10 artmigtir

Tam zamanh bordrolu ¢aliganlar konut kredisi talebinin 4’te Tam zamanl bordrolu ¢aligan kisilerin ortalama konut kredisi
3’linii olusturmaktadir talebi yilbasindan beri yiizde 10 artmigtir
Konut kredisi talep eden kisilerin galisma durumu Calisma durumuna goére ortalama kredi tutari
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Kaynak: Konutkredisi.com.tr
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Boliim 2 — Konut Kredisi Tuketici Profili

Konut kredisi olarak talep edilen tutar ortalama 35 aylik gelire karsilik gelmektedir.
2.000 TL’nin altinda geliri olan kisilerin talebi azalmistir

Hane geliri 2.000 TL’nin altinda olan kisilerin konut kredisi 1.000 TL ve altinda aylik geliri olan kisilerin kredi taleplerinin
talebi azalmigtir gelirlerine orani ortalamanin 2 katidir
Konut kredisi talep edenlerin gelir seviyesi Konut kredisi talep edenlerin gelir durumu — ayhk gelir karsilig
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Kaynak: Konutkredisi.com.tr
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Istanbul ve Ankara’nin konut kredilerindeki pay! azalmaya devam etmektedir.
Gluineydogu ve Dogu Anadolu bolgeleri 2010 yilindan beri paylarini %20 artirmigtir

istanbul, Ankara ve izmir disindaki illerin kullandirlan konut Giineydogu ve Dogu Anadolu bolgelerinin konut kredileri
kredileri igerisindeki payi artmaktadir icerisindeki payi 2010 yilindan beri %20 artmistir
Secilmis illerin Tirkiye'deki konut kredileri tutari icerisindeki payi (ceyrek yil) Bolgelerin Tirkiye'deki konut kredileri tutari icerisindeki payi (ceyrek yil)
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Kaynak: Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu — Finansal Tirkiye Haritasi verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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Boliim 2 — Konut Kredisi Tuketici Profili

Kisi basina ortalama konut kredisi tutar1 3 buyuk ilde 2.000 TL iken, diger illerde
ortalama 650 TL’dir

istanbul, Ankara ve izmir’de kisi basina diisen konut kredisi istanbul, Ankara ve izmir disindaki illerde kisi basina diisen
tutan diger illerin ortalamasinin yaklasik 3 katidir konut kredisi daha hizh bir artig gostermektedir
lllere gore kisi basina disen ortalama konut kredisi tutar (¢ceyrek yil) Bolgelere gore kisi bagina disen konut kredisi biytiime orani (ceyrek yil)
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Kaynak: Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu — Finansal Tirkiye Haritasi verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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Bolum 3

Talep Edilen Konut Kredisi Ozellikleri
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Boliim 3 — Talep Edilen Konut Kredisi Ozellikleri

v

Konut saticilarinin talep ettigi fiyatlar yukselirken, alicilarin talep ettigi ortalama
konut fiyatlari son donemde dusus gostermistir

Kredi maliyetlerinin diigmesi, beklenenin tersine talep edilen

konut fiyatlarinin artmasina yol agmamistir
Konut fiyatlari endeksi — Talep edilen gayrimenkul fiyati endeksi*

Son geyrekte 100 bin TL altindaki konutlara olan talep

artmistir
Talep edilen konutlarin degeri
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Konut satis fiyatlari ile talep
edilen fiyatlar arasindaki farkin
acildigr gbzlenmektedir

* Talep edilen gayrimenkul fiyati endeksi Konutkredisi.com.tr verileri ile 2011 Subat ayi baz alinarak endekslenmistir

Kaynak: Konutkredisi.com.tr ve REIDIN.com verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir

Konut Kredisi Piyasasina Bakis — Ekim 2012
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Konut yatirinmi igin talep edilen kredilerin payi diisuk seviyelerdedir. Faizlerdeki
azalmaya ragmen kredi transferi taleplerinde anlaml bir artis gézlenmemektedir

Yasayacagi konutu almak isteyen kisiler talebin yaklasik %80’ini
olusturmaya devam etmektedir
Krediye ihtiya¢ sebebi
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Refinansman* talebi son geyrekte kiigiik bir artis gosterse de
toplam talepteki payi hala oldukga diisiiktiir
Konut kredisi aylik faiz oranlari — Refinansman talebi
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Refinansman olanaginin tiiketici
tarafindan daha yaygin sekilde
ogrenilmesi ve faiz oranlarinin

diismeye devam etmesiyle
beraber refinansman talebinin
artacagi 6ngdérilmektedir

* Refinansman: Daha énce kullaniimig bir kredinin ayni veya ikinci bir bankadan farkli sartlarla alinan bagska bir krediyle kapatiimasi ya da yeniden yapilandiriimasi. Konut
kredisi misterileri 6demekte olduklari konut kredilerinin maliyetlerini belirli kosullar altinda disurebilmektedir

Kaynak: Konutkredisi.com.tr - Tlrkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi1 (TCMB) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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Boliim 3 — Talep Edilen Konut Kredisi Ozellikleri

Maliyetlerin azalmasi ile birlikte tiiketiciler uzun vadeli kredileri daha ¢ok tercih
etmislerdir

Faiz indirimlerine ragmen tiiketicilerin 10 yil ve iizeri vadelere ... ancak son iki ¢geyrektir kullandirilan kredilerde 6-10 yil arasi
olan talebinde artigs olmamistir... ve 10 yil Ustii vadelerde biiyiik artis goriilmektedir
Konutkredisi.com.tr'den talep edilen kredilerin vadesi Vadeye gore kredi tutarindaki net degisim (agilan-kapanan krediler)
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Kaynak: Konutkredisi.com.tr ve Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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Boliim 3 — Talep Edilen Konut Kredisi Ozellikleri

Kredi maliyetlerindeki azalmaya karsin talep edilen kredi tutarinda belirgin bir artig
gorulmemektedir

Faizlerdeki indirime ragmen talep edilen konut kredisi tutari 50 bin TL altindaki kredilere olan talep yil basindan beri
medyaninda artis goriilmemektedir azalmistir
Talep edilen kredi tutari (medyan) — Konut kredisi faiz orani Talep edilen kredi tutari
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Kaynak: Konutkredisi.com.tr ve Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmigtir

I l konutkrediSi_com.tr Konut Kredisi Piyasasina Bakis — Ekim 2012



http://www.konutkredisi.com.tr/

Kredi maliyetinin ucuzlamasi, talepteki kredilendirme oranlarinin yikselmesine
sebep olmustur

BDDK’nin belirledigi %75 maksimum kredilendirme oraninin Faiz oranlarindaki indirimler kredi maliyetlerinin diigmesine
tizerindeki kredi tutarn talebi artmaktadir ve kredilendirme oraninin artirmasina sebep olmustur
Talep edilen LTV * (Kredilendirme Orani) Talep edilen ortalama LTV* (Kredilendirme Orani)
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%50 (izeri pesinat vererek konut
kredisi talep eden tliketicilerin
payi gectigimiz yilin ayni
dénemine gére %65 azalmistir

* LTV ("Loan-to-value") — Kredi talebinin satin alinacak konut degerine orani. Diger bir deyigle satin alinacak konut degerinin pesinat digindaki kismini, yani kredilendirilen
bélumunu ifade eder. BDDK ydnetmeligi geregi 2011 yili bagindan itibaren bankalar istisnai durumlar haricinde %75 usti LTV ile kredi verememektedirler.

Kaynak: Konutkredisi.com.tr
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. Konutkredisi.com.tr’de yer alan en uygun konut kredisi sartlari
(22.10.2012 tarihi itibariyle*)

Kredi Vadesi (Yil) Aylik Faiz Orani Aylik Taksit Tutari Ayhk Maliyet Orani
5 %0,83 2.123TL %0,95
7 - %0,85 - 1.670TL - %0,94
10 - %0,85 - 1.333TL - %0,92
15 - %0,93 - 1.147 TL - %0,97
20 - %0,93 - 1.043TL - %0,96
30 - %0,93 - 964 TL - %0,93
| | | | | |

* 35 yasinda, istanbul'da yasayan, ikamet edecegi konutu satin alacak bir miisteri, 200 bin TL konut degeri ve 100 bin TL kredi tutari igin hesaplanmistir

Kaynak: Konutkredisi.com.tr
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