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«Konut Kredisi Piyasasina Bakig» raporundan o6zet ¢ikarimlar

Sayfa

* T.C. Merkez Bankasi, guglu uluslararasi sermaye akimlari 1siginda kisa vadeli faiz oranlarini 4
dusurmeye devam etmigtir. Para politikasindaki gevseme, bireysel kredi faiz oranlarinda
dugus olarak kendisini gostermigtir. Yillik konut kredisi faizi ilk kez %8 - 8.5 araligina inmistir.

« Konut kredilerinin yilhik bliyume orani %20’yi asmistir (ilk ¢eyrek ortalamasi %28). Ancak 57
alinan tedbirler sayesinde bireysel kredilerin takibe déonlistim oranlarindaki genel disus trendi
devam etmektedir. Turk bankacilik sektdri bilangosundaki en dustk riskli ve gelismis
ulkelere nazaran en dusuk hacimli bireysel kredi kategorisi konut kredileridir.

* 50 yasa kadar her 10 yas artisi ile birlikte talep edilen konut degerinin yaklasik %10 arttigi 10
gOrilmektedir.

+ Konut kredisi talebinde agirhgin evli erkeklerde oldugu ulkemizde, kadinlarin talep iginde en 11
yuksek paya sahip oldugu boélge %18 ile Ege Bdlgesi'dir.

+ 2.000 TL’nin altinda hane geliri olan kigiler gelir dagilimina goére Turkiye nufusunun yaklasik 14
%60’'1n1 olusturmaktadir. Bu kisilerin 6nemli bir kismi disik vadeli kredilerin taksitlerini
karsilayamadigindan konut kredisi kullanamamaktadir. Kredi faizlerindeki dastsler, 10 yil
Uzeri vadeleri olan kredileri cazip hale getirmig, 2.000 TL altinda geliri olan vatandaslara
krediyle ev sahibi olmalarinin 6nind agmistir.

+ Konut satig fiyatlari artmaya devam ederken tuketicilerin talep ettigi konut fiyatlarinda artis 18
gbzlenmemekte ve konut fiyatlarindaki arz-talep makasi agilmaktadir.

* Faizlerdeki disusin devam etmesi, kredi yapilandirma taleplerinin toplam igerisindeki payini 19,21
korumasini ve talep edilen kredi tutarlarinin genel olarak artis trendine girmesini saglamistir.
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Bolum 1

Konut Kredilerine Genel Bakis




Kredi faizleri 2013 ilk ceyreginde ekonomideki gelismelere paralel olarak diismeye
devam etmis, Mart ayi sonu itibariyle yillik %8,5* seviyesine ulagmistir

Rekabetin artmasiyla birlikte konut kredisi maliyet oranlari ilk Bankalarin sundugu konut kredisi faiz oranlari araligi

ceyrekte %8 oraninda azalmigtir daralarak digsmeye devam etmistir

10 yil vadeli konut kredisi yillik maliyet oranlari** (min-maks-medyan) Konut kredisi yillik faiz oranlari (min-maks-medyan)
20%: 20%
15% 15%
10%: \ 10%
5% 5%
0% 0%

Nis 12 May 12 Haz 12 Tem 12 Agu12 Eyl12 Eki12 Kas12 Aral2 Oca 13 Sub 13 Mar 13 Nis 12 May 12 Haz 12 Tem 12 Adu12 Eyl12 Eki12 Kas12 Aral2 Oca13 Sub 13 Mar 13
Bankalarin sundugu — Bankalarin sundugu Bankalarin sundugu faiz m— Kullandirilan kredilerin
& maliyet oranlari aralidi maliyet orani medyani & oranlari aralig ortalama faiz orani
n konutkredisi.com.tr n konutkredisi.com.tr

* Faiz oranlari Mayis ayi basi itibariyle yillik %8 seviyelerine inmistir.
** Maliyet orani: Kredilerle ilgili tim masraflari hesaba katan ve farkli kredi Grlinlerini karsilastirmaya yarayan bir orandir. Bankalar ve finans kurumlari tarafindan yapilan
kargilastirmalar faiz orani yerine maliyet oranini esas alir. Daha fazla bilgi icin blog.konutkredisi.com.tr/aylik-maliyet-orani-nedir-nasil-hesaplanir/

Kaynak: TCMB - Bankalarca TL Uzerinden Agilan Konut Kredilerine Uygulanan Agirlikli Ortalama Faiz Oranlari, Bankalar tarafindan diizenli olarak giincellenerek
Konutkredisi.com.tr online kanallarinda tiiketicilere sunulan oran ve masraflar

l l konutkredisi.com.tr Konut Kredisi Piyasasina Bakis — 2013 1. Ceyrek


http://www.konutkredisi.com.tr/
http://blog.konutkredisi.com.tr/aylik-maliyet-orani-nedir-nasil-hesaplanir/

Faizlerdeki dlisus trendi, kredi hacmindeki buyiime hizini artirmigtir. TCMB’nin
2013’te kredi buyumesini i¢ talep dengesine gore esnek yonetmesi beklenmektedir

Faizlerin dip seviyelerdeki seyriyle birlikte ilk ¢ceyrekteki Kimiilatif biiyiime orani %20 seviyesini agsmistir. TCMB, kredi
ortalama konut kredisi biiyiimesi %28 olarak gergeklesmistir buyumesini rezervlerini artirarak karsilamigtir
Yillik bazda hesaplanan aylik blylime orani (aylik biyime orani x 12) Son 12 aylik kimulatif blyime orani (Bir dnceki senenin ayni ayina gore)
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W2 iagel oo uow [11%] 2] [
0% 0%
Nis 12 May 12 Haz 12 Tem12 Agu12 Eyl12 Ekil2 Kas12 Aral2 Ocal3 Sub 13 Mar13 Nis 12 May 12 Haz 12 Tem 12 Agu12 Eyl12 Eki12 Kas12 Aral2 Oca 13 Sub 13 Mar 13
ﬁ konutkredisicom.tr ” konutkredisicom.tr

* TCMB Baskani Erdem Basg¢i Enflasyon Raporu 2013-Il sunumu

Kaynak: Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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2013 yili ilk ceyrek tahminlerine gore 10 milyar TL’lik yeni konut kredisi, 20 milyar
TL’den fazla da ihtiya¢ kredisi kullandiriimigtir

2013 yihi ilk geyreginde 10 milyar TL civarinda yeni konut kredisi
kullandirnmi gergeklesmistir
Kredi tipine gére yeni kredi orijinasyon hacmi

Bankalarin 2012 yili sonu itibariyle tagidiklari toplam konut
kredisi bakiyesi 90 milyar TL’yi agmistir
Tarkiye bankacilik sistemi bilangosundaki toplam konut ve ihtiyag kredileri
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ﬂkﬂnmkmdisi.ccm.tr Konut Kredisi === = |htiyag Kredisi r-"ko“mmdmmmr Konut Kredisi  mIhtiyag Kredisi
2013 yili ilk ceyregi

projeksiyonlarina gére yaklasik
130 bin yeni konut kredisi
kullandirilirken yaklagik 2,4
milyon yeni ihtiyac¢ kredisi
kullandirimi gerceklesmistir.

* Kapaniglar da dahil edilince banka bilangolarindaki net ihtiyag kredisi bakiyesindeki artis son bir senede 14 milyar TL civarindadir
** 2012 dérdincu geyregi ile ilgili veriler henliz yayimlanmadigindan TCMB ve TBB verileri kullanilarak tahmini degerler hesaplanmigtir

Kaynak: Tlrkiye Bankalar Birligi (TBB) ve Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmigtir

n konutkredisi.com.tr
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. Turk bankacilik sektoru bilangosundaki en dusuk riskli ve gelismis ulkelere
nazaran en dusuik hacimli bireysel kredi kategorisi konut kredileridir

Konut kredilerinin GSYH’ye orani 2012 yili sonunda %6’y1 ancak 2012 son geyreginde TDO tiim bireysel kredi tiirlerinde
gecebilmigtir. diiserken konut kredilerinde %0,7 seviyelerine inmistir
Konut kredisi hacminin gayri safi yurtici hasilaya orani Bireysel kredilerde takibe donisim oranlari
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e T irkiye'de konut kredilerinin GSYH'ye orani

n konutkredisi.com.tr n konutkredisi.com.tr Tasit Kredisi Kredi Karti

Takibe disen bireysel kredilerin
ilk ti¢ aylik tahsilat orani 2012
yilinda bir énceki yila gére %13
artarak %9,4’e ylikselmistir

Kaynak: Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) ve Tiirkiye istatistik Kurumu (TUIK) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmigtir
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2013 yilinin basinda kamu bankalari ve 6zel bankalarin yaklasik iki kati hizla
buyuyen katilim bankalari pazar paylarini artirmayi surdiurmektedir

2013 yihinin ilk iki ayinda katilim bankalari, kamu bankalari ve
o6zel bankalarin yaklasik iki kati hizda biliyiimiistiir
Bankalarin yillik bazda hesaplanan aylik konut kredisi buytume oranlari
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Katiim Bankalari

Ozel Bankalar e = « Kamu Bankalari

n konutkredisi.com.tr

Son bir yildir katim bankalari
ve 6zel bankalardan daha yavas
bliyiyen kamu bankalar1 2013
yilinin ilk iki ayinda biyime
hizini artirmis ve ézel bankalari
yakalamistir.

Katilim bankalari 2013 yilinda da pazar paylarini artirmayi
sirdiirmektedir
Bankalarin konut kredisi paylari

Mar 12 Nis 12 May 12 Haz 12 Tem 12 Agu 12 Eyl12 Eki12 Kas12 Aral2 Oca 13 Sub 13

u Ozel Bankalar BKamu Bankalar OKatihm Bankalar

n konutkredisi.com.tr
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Kaynak: Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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Bolum 2

Konut Kredisi Tuketici Profili




Boliim 2 — Konut Kredisi Tuketici Profili

Talep edilen konutlarin ortalama degeri, talep edenlerin yasindaki her 10 yillik
artista yaklasik %10 artmaktadir

Konut kredisi talebinin en yogun oldugu yas grubunun 31-40 50 yasa kadar her 10 yas artisi ile birlikte talep edilen konut

yas arahigi oldugu goriulmektedir degerinin yaklasik %10 arttigi gorilmektedir

Konut kredisi talep eden kisilerin yas arahgi Konut kredisi talep eden kisilerin yas araligi ve konut degeri ortalamasi*
— O — — — — — — — — — — 100% 180_‘
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m51+ m41-50 @31-40 o30-

konutkredisi.com.t 3 — - - - - -
” sheom-r n konutkredisi.com.tr 51+ 41-50 31-40 30

*Konut kredisi talep eden kisilerin yas araligina goére konut degeri ortalamasi geriye déniik 3 ayin ortalamasi alinarak hesaplanmistir

Kaynak: Konutkredisi.com.tr
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Konut kredisi ile ev sahibi olma talebi evlilik sonrasi gerceklesirken, talepte
azinh@gi olusturan kadinlarin en yogun talep gosterdikleri yer Ege Bolgesi’dir

Konut kredisi ile ev sahibi olma talebinin tiiketici tarafindan
yaygin olarak evlilik sonrasina birakildigi goriilmektedir
Konut kredisi talep eden kisilerin medeni hali

Erkeklerin biiylik gogunlugu olusturdugu konut kredisi
talebinde kadinlarin payinin en yiiksek oldugu bolge Ege’dir
Konut kredisi talep eden kisilerin cinsiyet durumu

100% 100%

0% 0%

Marmara i¢ Anadolu Ege Akdeniz Karadeniz Dogu Anadolu Giineydolu Nis 12 May 12 Haz 12 Tem 12 AJu 12 Eyl12 Eki1l2 Kas12 Aral2 Oca 13 S$ub 13 Mar 13
Anadolu
. < WEVi O Bekar veya Bosanmig
n konutkredisi.com.tr mErkek GkKadin n konutkredisi.com.tr
30 yas altindaki talebin

%75’ evli kisilerden
gelirken yagin ilerlemesiyle
birlikte bu oran artmaktadir

Kaynak: Konutkredisi.com.tr
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Boliim 2 — Konut Kredisi Tuketici Profili

Konut kredisi talebinde banka kriterlerine uygun olan miisteri

profilinin yaklasik yanisini lise mezunu kisiler olugturmaktadir*
Konut kredisi talep eden kisilerin egitim durumu**

Bankalar tarafindan on uygunluk verilen musterilerin yarisi lise mezunudur. Egitim
seviyesi yuksek olan kigilerin talep ettigi konut fiyatlari da daha yuksektir

Egitim seviyesi ylikseldikge talep edilen konut fiyatinin
yukseldigi goriilmektedir
Egitim durumuna gore talep edilen konut degeri ortalamasi**

100%

0%

Nis 12 May 12 Haz 12 Tem 12 Agu 12 Eyl12 Eki1l2 Kas12 Aral1l2 Oca 13 Sub 13 Mar 13
milk ve ortaokul mezunu @ Lise mezunu
nkonumedisi,wm.tr @Lisans ve Uzeri mezunu
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e |k ve OTtackul mezunu = = = Lise mezunu

nkonumedisi,wm.(r Lisans ve iizeri mezunu

* Bankalar tarafindan 6n uygunluk verilen musterilerle ilgili veriden hesaplanmigtir.
** Geriye donuk 3 ayin ortalamasi alinarak hesaplanmigtir

Kaynak: Konutkredisi.com.tr
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Boliim 2 — Konut Kredisi Tuketici Profili

Tam zamanly, ticretli galigsanlar konut kredisi talebinin %70’ini

olusturmaktadir
Konut kredisi talep eden kisilerin galisma durumu

Konut kredisi talebinin %70’ini olugturan tam zamanl bordrolu ¢alisanlarin talep
ettikleri ortalama kredi tutari artarak serbest meslek sahiplerine yaklagmaktadir

Tam zamanli, licretli galisanlarin talep ettikleri ortalama kredi
tutan ylikselerek serbest meslek sahiplerine yaklagmaktadir
Calisma durumuna goére ortalama kredi tutari*

Nis 12 May 12 Haz 12 Tem 12 Agu 12 Eyl12 Eki1l2 Kas12 Aral1l2 Oca 13 Sub 13 Mar 13
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n konutkredisi.com.tr
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— Serbest meslek = = = Tam zamanl, tcretli caligan

n konutkredisi.com.tr

*Calisma durumuna gore ortalama kredi tutari geriye déniik 3 ayin ortalamasi alinarak hesaplanmistir

Kaynak: Konutkredisi.com.tr
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Boliim 2 — Konut Kredisi Tuketici Profili

Faizlerin digsmesiyle cazip hale gelen 10+ yil vadeli kredilerin yayginlagmasi, gelir
seviyesi dusuk hanelerin de kredi alabilmesini saglayacaktir

Hane geliri 2.000 TL’nin altinda olan kisilerin konut kredisi Gelir seviyesinin diigmesiyle birlikte talep edilen vade
talebi icerisindeki payi halen ¢ok diisliktiir artmakta, ancak 10 yilin lizerine gikamamaktadir
Konut kredisi talep edenlerin gelir seviyesi Konut kredisi talep edenlerin gelir durumu — talep edilen vade
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10 yil (zeri vadelerin heniiz
bankalarca aktif olarak
duyurulmamasi digtik gelirli
hanelerin talep icerisinde
anlamli bir pay almasina
engel olmaktadir

Kaynak: Konutkredisi.com.tr
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2012 yilinda istanbul ve Ankara’nin konut kredilerindeki payi azalirken Dogu ve
Guneydogu Anadolu bodlgelerinin pay! artmistir

2012 yilinda istanbul ve Ankara’nin konut kredilerindeki pay: Giineydogu ve Dogu Anadolu bolgeleri 2012 yilinda konut
azalmistir kredileri igerisindeki paylarini yaklasik %5 artirmistir

Secilmis illerin Tirkiye'deki konut kredileri tutari icerisindeki payi (ceyrek yil) Bolgelerin Tirkiye’deki konut kredileri tutari icerisindeki payi (¢eyrek yil)
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Kaynak: Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu — Finansal Tirkiye Haritasi verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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Boliim 2 — Konut Kredisi Tuketici Profili

Kisi basina dusen ortalama konut kredisi tutar1 3 bliylk ilde yaklasik 2.200 TL
iken, diger illerde ortalama 740 TL’dir

Anadolu’da kisi basina diisen konut kredisi tutari 3 biiyiik ile ...buna karsin 3 biiyiik ilin kigi bagina diisen ortalama kredi
gore daha hizh biiyiimektedir... tutan halen diger illerin yaklasik 3 katidir
Bolgelere gore kisi basina disen konut kredisi tutari blylimesi (ceyrek yil) lllere gore kisi basina diisen ortalama konut kredisi tutari (¢ceyrek yil)
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Kaynak: Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu — Finansal Tirkiye Haritasi verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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Bolum 3

Talep Edilen Konut Kredisi Ozellikleri




Boliim 3 — Talep Edilen Konut Kredisi Ozellikleri

Konut satis fiyatlari artmaya devam ederken tiketicinin talep ettigi konut
fiyatlarinda bir artis gozlenmemekte ve makas acgiimaktadir

Talebin yaklasik 4’te 3’iinii 150 bin TL’ye kadar olan konutlar

olusturmaktadir
Talep edilen konutlarin degeri

Son bir yilda saticilar ile alicilarin talep ettikleri konut fiyatlar

arahgi aciimistir
Talep edilen konut fiyati endeksi* - Konut Fiyatlari Endeksi**
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: l konutkredisi.com.tr

*Talep edilen konut fiyati endeksi Konutkredisi.com.tr'de yapilan sorgulama verileri ile 2011 Subat ayi baz alinarak endekslenmistir.
**Konut fiyatlar endeksi degerleri 2011 Subat ayinda 100’e esitlenerek endekslenmisgtir.

Kaynak: Konutkredisi.com.tr ve REIDIN.com verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmigtir
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2013 yili ilk ¢ceyreginde faizlerdeki dluislisiin sirmesi kredi transferlerinin toplam

talepteki payini korumasini saglamistir

Refinansmanin* toplam talep igcerisindeki payi ilk geyrekte
ortalama %14 olmustur
Krediye ihtiya¢ sebebi
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mYasanan konut mikincil konut B Refinansman

n konutkredisi.com.tr

Faizlerdeki diisiisiin yavaglamasi ile birlikte refinansmanin
toplam talepteki pay! azalma trendine girmistir
Konut kredisi aylik faiz oranlari — Refinansman talebi
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* Refinansman (ya da kredi transferi): Daha 6nce kullaniimis bir kredinin ayni veya ikinci bir bankadan farkl sartlarla alinan bagska bir krediyle kapatiimasi ya da yeniden
yapilandiriimasi. Konut kredisi musterileri 6demekte olduklari konut kredilerinin maliyetlerini belirli kosullar altinda dustrebilmektedir

Kaynak: Konutkredisi.com.tr - Tlrkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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Boliim 3 — Talep Edilen Konut Kredisi Ozellikleri

Konut kredisi talebi ve kullanimi yogun olarak 6-10 yil arasinda gergeklesmistir.
Bankalarin bu vadelerdeki konut kredisi bakiyesi 3,6 milyar TL net artis gostermistir

10 yil Gizeri vadelere olan talepte bir artis goriilmezken 2013 yili ilk geyreginde bankalarin tasidigi 6-10 yil vadeli
tiiketicilerin %55’i 10 yil vadeli kredileri tercih etmistir konut kredilerinde 3,6 milyar TL net artis olmustur
Konutkredisi.com.tr'den talep edilen kredilerin vadesi Vadeye gore kredi tutarindaki net degisim (agilan-kapanan krediler)
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Kaynak: Konutkredisi.com.tr ve Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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Boliim 3 — Talep Edilen Konut Kredisi Ozellikleri

trendine girmistir

Faizlerdeki ciddi diisiis ile birlikte talep edilen ortalama kredi

tutan %10 artmistir

Kredi faizlerindeki dususle birlikte talep edilen kredi tutarlari genel olarak artis

100 bin TL lizeri kredilere olan talebin payi son bir yilda %12

artmistir
Talep edilen ortalama kredi tutari — Konut kredisi faiz orani Talep edilen kredi tutari
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Kaynak: Konutkredisi.com.tr ve Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmigtir
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Faizlerdeki diisus ile birlikte tuketiciler alacaklari konut degerine gore daha yuksek
oranda kredi talep etmektedirler

Alacaklari evin yarisindan fazlasi igin pesinat 6demek isteyen ... Buna bagl olarak kredi ile alinmak istenen konutlar igin
tuketicilerin payi faizlerin diigsmesi ile birlikte azalmistir... talep edilen kredilendirme orani artmistir
Talep edilen LTV * (Kredilendirme Orani) Talep edilen ortalama LTV* (Kredilendirme Orani)

— o~ o~ o~ — — — — — — — — 100% 100%

15% 16%) o 0
19%| |20%| [20%| [19%| o306l |oa0s|  |20% 20%|  |p7on o706

1 — 80%

-
oo 670 8% 68% 69%  68% 69% 69% oo 68% 69% 1%

60%

67%
O% lo7oe  [62%( loasel (66%| lsiofl lsove (2% |sgue

57%|  |60%|
40%

20%

18% [ 17% I 1 50, [ 16 [ 1.6 [ 169 [ 1.6 [ 1.7 [ 0% I 1.7 I 1 60 [ - 1o,

0% 0%
Nis 12 May 12 Haz 12 Tem 12 Agu12 Eyl12 Eki12 Kas12 Aral2 Oca 13 Sub 13 Mar 13 Nis 12 May 12 Haz 12 Tem 12 Agu 12 Eyl12 Eki12 Kas12 Aral2 Oca 13 Sub 13 Mar 13

m0-50 @50-75 O75+

I onutkedisicom.tr LY vonutkredisicom.r

* LTV ("Loan-to-value") — Kredi talebinin satin alinacak konut degerine orani. Diger bir deyigle satin alinacak konut degerinin pesinat digindaki kismini, yani kredilendirilen
bélumunu ifade eder. BDDK ydnetmeligi geregi 2011 yili bagindan itibaren bankalar istisnai durumlar haricinde %75 usti LTV ile kredi verememektedirler.

Kaynak: Konutkredisi.com.tr
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. Konutkredisi.com.tr’de yer alan en uygun konut kredisi sartlari
(15.05.2013 tarihi itibariyle*)

Kredi Vadesi (Yil) Aylik Faiz Orani Aylik Taksit Tutari Ayhk Maliyet Orani
5 %0,67 2.030 TL %0,74
7 %0,67 - 1.561TL %0,72
10 %0,67 - 1.215TL %0,71
15 %0,76 - 1.021 TL %0,79
20 %0,75 - 900 TL %0,80
30 %0,79 - 839 TL %0,81
| |

* 35 yasinda, istanbul'da yasayan, ikamet edecegi konutu satin alacak bir miisteri, 200 bin TL konut degeri ve 100 bin TL kredi tutari igin en uygun maliyet oranina gére

hesaplanmigtir

Kaynak: Konutkredisi.com.tr
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