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«Konut Kredisi Piyasasina Bakig» raporundan o6zet ¢ikarimlar

Sayfa

* Gelismis ekonomilerin uyguladidi gevsek para politikalari ve artan likidite, Merkez 4
Bankasrnin faiz oranlarini dusidrmesine sebep olmustur. Konut kredisi faiz oranlari bu
sayede tarihteki en dip seviyelerine inmigtir.

+ Ogzellikle senenin ikinci yarisinda yeni kredi kullandinminda hizlanan bankalar, 2012 5
bilangolarindaki konut kredisi bakiyesini yillik %16 blyume ile kapatmigtir.

» Tdrkiye’de 2012 yilinda 8 milyon Uzerinde kisi bankalara borclanmistir. Bankalarin tasidigi 6
toplam ihtiyag¢ kredisi bakiyesi 100 milyar TL’yi bulmustur.

» Konut kredisi talebinin ¢gok buytk bir kismi aile reisi olarak kabul edilen evli erkeklerden 11,12
gelmektedir. Tim talebin yaklasik yarisini lise mezunu kigiler olusturmaktadir. Kisilerin egitim
seviyesi arttikga satin alinmak istenen konutun fiyati da artmaktadir.

+ 2.000 TL’nin altinda hane geliri olan kigiler gelir dagilimina goére Turkiye nufusunun yaklasik 14
%60'In1 olusturmaktadir. Bu kigilerin dnemli bir kismi taksitleri karsilayamadigindan konut
kredisi kullanamamaktadir; talep edilen kredilerde tahsis olugsmasi ig¢in bankalarin ilgi
gostermedigi 10 yil Gzeri vadeleri olan kredilerin yayginlasmasi gerekmektedir.

* Talep Anadolu’ya dogru kaymaktadir: Glineydogu ve Dogu Anadolu bdlgeleri kullandirilan 15
krediler igerisindeki paylarini 2010 yilindan beri %23 artirmistir.

+ Saticilar tarafindan belirlenen konut fiyatlari bir 6nceki yila gére %17 artarken kredi kullanan 18
tlketicilerin talep ettigi ortalama konut fiyati %4 artmistir. Trendin bu sekilde sirmesinin konut
satiglarini orta vadede olumsuz etkileyebilecedi 6ngdrulmektedir.

» Faizlerdeki dustsin sonucunda kredi yapilandirma taleplerinin toplam icerisindeki pay! 5 kat
artarak %20 seviyesine gelmigtir. Kredisini yapilandiran tlketici vadeyi kisaltmayi se¢mis, bu 19, 20
sebeple banka bilangolarindaki kredilerin ortalama vadesi son ¢eyrekte dists gostermistir.
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Bolum 1

Konut Kredilerine Genel Bakis




Kredi maliyet oranlan yil basina gore %34 azalarak kritik esik
olarak goriilen %10’un altina inmisgtir
10 yil vadeli konut kredisi yillik maliyet oranlari* (min-maks-medyan)

Konut kredisi faizleri 2012 yilinin son ¢eyreginde dusus trendini surdarmus ve
yillik %10 seviyesinin altina inmistir

Bankalarin kullandirdigi konut kredilerinin faiz oranlari, 2012
yil sonu itibariyle tarihteki en dip seviyeye inmistir
Konut kredisi yillik faiz oranlari (min-maks-medyan)

—
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* Maliyet orani: Kredilerle ilgili tim masraflari hesaba katan ve farkli kredi Griinlerini karsilastirmaya yarayan bir orandir. Bankalar ve finans kurumlari tarafindan yapilan
kargilastirmalar faiz orani yerine maliyet oranini esas alir. Daha fazla bilgi icin blog.konutkredisi.com.tr/aylik-maliyet-orani-nedir-nasil-hesaplanir/

Kaynak: TCMB - Bankalarca TL Uzerinden Agilan Konut Kredilerine Uygulanan Agirlikli Ortalama Faiz Oranlari, Bankalar tarafindan diizenli olarak giincellenerek
Konutkredisi.com.tr online kanallarinda tiiketicilere sunulan oran ve masraflar

n konutkredisi.com.tr
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Boliim 1 — Konut Kredilerine Genel Bakig

Diisen faizler, kredi hacmindeki buyume hizini artirmistir. TCMB’nin 2013 yilinda
kredi buyliimesini %15-20 araliginda tutmasi beklenmektedir

Seneye durma noktasinda baslayan konut kredisi biliyiimesi yili ...ancak yillik biiyiime 2011 yili seviyelerinin olduk¢a altinda
aylik bazda %30 buyiume ile kapatmistir... gerceklesmistir
Yillik bazda hesaplanan aylik blylime orani (aylik biyime orani x 12) Son 12 aylik kiimulatif blylime orani (Bir 6nceki senenin ayni ayina gore)
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TCMB, 2012 yil sonunda artan kredi
bliyiime hizina cevaben 2012 Aralik ve
2013 Ocak aylarinda karsilik oranlarini
artirarak parasal sikigtirma politikasina

gitmigtir

Kaynak: Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmigtir
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Konut kredilerine kiyasla daha hizli buyuyen ihtiya¢ kredilerinde senelik 70 milyar
TL’lik* kredi hacmi yaratilmig, son bir senede 8 milyonun uzerinde kisi bor¢clanmistir

2012 yilinda yeni kullandirilan ihtiya¢ kredileri hacmi, konut Bankalarin 2012 yili sonu itibariyle tagidiklan toplam ihtiyag
kredilerinin yaklasik 2.5 katidir kredisi bakiyesi 100 milyar TL’yi bulmustur
Kredi tipine gére yeni kredi orijinasyon hacmi Turkiye bankacilik sistemi bilangosundaki toplam konut ve ihtiyag kredileri
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* Kapaniglar da dahil edilince banka bilangolarindaki net ihtiyag kredisi bakiyesindeki artis son bir senede 14 milyar TL civarindadir
** 2012 dérdincu geyregi ile ilgili veriler henliz yayimlanmadigindan TCMB ve TBB verileri kullanilarak tahmini degerler hesaplanmigtir

Kaynak: Turkiye Bankalar Birligi (TBB) ve Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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GSYH’ye gore stabil bir seyir izleyen konut kredilerinde takibe donlisim orani
%1’in altindadir. ihtiyac kredilerinde ise bu oran 2012’de artis trendine girmistir

Konut kredilerinin GSYH’ye oraninin stabil seyrini siirdiirdiigi ihtiyag kredilerindeki TDO son bir yildir artarken konut
gorilmektedir kredilerinde bu oran %0.8 seviyelerinde seyretmektedir
Konut kredisi hacminin gayri safi yurtici hasilaya orani Bireysel kredilerde takibe dénisim oranlari
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n konutkredisi.com.tr n konutkredisi com.tr Tasit Kredisi Kredi Karti
Merkez Bankasi’'nin da dile getirdigi Ihtiyag kredilerindeki takibe
lizere*, Tlirkiye'de konut kredilerinin déniisiim orani son bir yildir
GSYH'’ye orani Avrupa Birligi yiikselmektedir

tlkelerindeki seviyenin hala ¢cok
altinda seyretmektedir

Kaynak: Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) ve Tiirkiye istatistik Kurumu (TUIK) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmigtir

* TCMB Bagkani Sayin Erdem Bas¢i’'nin 28 Haziran 2012 tarihli Stratejik Distince Enstitisi sunumundan alinmistir.

** Takibe Déntigim Orani(TDO): Birbirini izleyen en az iki 6deme dénemi boyunca gergeklestirimeyen 6deme sonucunda bankalar gerekli hukuki sartlari yerine getirerek kredi
musterileri icin yasal takip baslatabilirler. Takibe déntsim orani yasal takipte olan kredilerin toplam kredi hacmine oranini gdsterir.
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Katilim bankalari son bir yildir 6zel bankalar ve kamu
bankalarindan daha hizli bilyiimektedir
Bankalarin yillik bazda hesaplanan aylik konut kredisi buytume oranlari

2012 yilinda katilim bankalari diger bankalardan daha hizli buyumus; kamu
bankalari ise pazar payi kaybetmistir

Kamu bankalarinin pazar payi 2012 yilinda yaklasik %7
azalmistir
Bankalarin konut kredisi paylari
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Kamu bankalariyla 6zel bankalarin
biiyiime grafigi paralellik
gostermekte; katilim bankalarinin
bliyiimesi ise farkli fonlama
yapisindan dolayr bagimsiz bir
seyir izlemektedir

Kaynak: Bankacilik Duzenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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Bolum 2

Konut Kredisi Tuketici Profili




Boliim 2 — Konut Kredisi Tuketici Profili

Yas artisi ile birlikte talep edilen konut kredisi tutarinin arttigi gorilmektedir.
Talebin en yogun oldugu yas grubu 31-40 yas araligidir

Konut kredisi talebinin en yogun oldugu yas grubunun 31-40 50 yas seviyesine haricinde yas artisi ile birlikte talep edilen
yas araligi oldugu gorilmektedir kredi tutari artmaktadir
Konut kredisi talep eden kisilerin yas araligi Konut kredisi talep eden kisilerin yas aralidi ve ortalama kredi tutari
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Kaynak: Konutkredisi.com.tr
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Konut kredisi talebinin buyuk kismi evli erkeklerden gelmektedir

Konut kredisine erkekler daha yogun talep gostermektedir Konut kredisi talebinde bulunanlarin yaklasik %90’ ini evli
kigiler olusturmaktadir
Konut kredisi talep eden kisilerin cinsiyet durumu Konut kredisi talep eden kisilerin medeni hali
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Evii ciftler arasinda
erkeklerin konut kredisine
basvurma orani yaklagik

%90 civarindadir

Kaynak: Konutkredisi.com.tr
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Boliim 2 — Konut Kredisi Tuketici Profili

Konut kredisi talebinin yarisi lise mezunu kigilerden gelmektedir. Egitim seviyesi
arttikca talep edilen konut fiyati artmaktadir

Konut kredisi talebinin yaklasik yarisi lise mezunu kisilerden Egitim seviyesi ylikseldikge talep edilen konut fiyatinin
gelmektedir

yukseldigi goriilmektedir
Konut kredisi talep eden kisilerin egitim durumu Egitim durumuna gére talep edilen konut kredisi tutari medyani
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Kaynak: Konutkredisi.com.tr
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Boliim 2 — Konut Kredisi Tuketici Profili

Konut kredisi talebinin yaklasik 4’te 3’Unu olugturan tam zamanl bordrolu
calisanlarin talep ettikleri ortalama kredi tutari yil basindan beri %16 artmigtir

Tam zamanh bordrolu ¢aliganlar konut kredisi talebinin 4’te Tam zamanl bordrolu ¢aliganlarin talep ettikleri ortalama
3’lini olusturmaya devam etmektedir kredi tutari 2012 yilinda yaklasik %16 artmistir
Konut kredisi talep eden kisilerin galisma durumu Calisma durumuna goére ortalama kredi tutari
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Boliim 2 — Konut Kredisi Tuketici Profili

Hane geliri 2.000 TL’nin altinda olan kisilerin konut kredisi

talebi icerisindeki payi azalmigtir
Konut kredisi talep edenlerin gelir seviyesi

Hane geliri 2.000 TL’nin altinda olan kigilerin faizlerin digmesi ile birlikte
kendilerine uygun olabilecek 10 yildan uzun vadelere yonelmesi beklenmektedir

Gelir seviyesinin diigmesiyle birlikte talep edilen vade
artmakta, ancak 10 yilin lizerine gikamamaktadir
Konut kredisi talep edenlerin gelir durumu — ayhk gelir karsilig
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Yil

Kaynak: Konutkredisi.com.tr

Faiz digtsd ile birlikte mantikli hale
gelen 10 yil ve lizeri vadeli kredilerin
piyasadaki eksikligi sebebiyle talep
ettikleri kredi tutarini ancak bu vadelerde
kullanabilecek diigiik gelir seviyeli
tuketicilerin kredi kullanma olasiligi
azalmaktadir

Konut Kredisi Piyasasina Bakis — 2012 Yil Sonu
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3 buyuk il digindaki illerin konut kredileri igerisindeki payi1 2010 yilindan beri
artmis; Guneydogu ve Dogu Anadolu bolgeleri en hizli buyuyen bolgeler olmustur

istanbul, Ankara ve izmir disindaki illerin kullandirlan konut Giineydogu ve Dogu Anadolu bolgelerinin konut kredileri

kredileri igerisindeki payi 2010 yilindan beri %7 artmistir icerisindeki payi 2010 yilindan beri %23 artmistir
Secilmis illerin Tirkiye'deki konut kredileri tutari icerisindeki payi (ceyrek yil) Bolgelerin Tirkiye'deki konut kredileri tutari icerisindeki payi (ceyrek yil)
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Kaynak: Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu — Finansal Tirkiye Haritasi verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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Boliim 2 — Konut Kredisi Tuketici Profili

Kisi basina ortalama konut kredisi tutar1 3 buyuk ilde 2.060 TL iken, diger illerde
ortalama 690 TL’dir

Anadolu’da kisi basina diisen konut kredisi 3 biiyiik ile gore ...buna karsin 3 biiyiik ilin kisi basina diisen ortalama kredi
daha hizli biiyiimektedir... tutar halen diger illerin yaklasik 3 katidir
Bolgelere gore kisi basina disen konut kredisi blyime orani (¢eyrek yil) lllere gore kisi basina disen ortalama konut kredisi tutari (¢ceyrek yil)
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Kaynak: Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu — Finansal Tirkiye Haritasi verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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Bolum 3

Talep Edilen Konut Kredisi Ozellikleri




2012 yilinda konut saticilarinin talep ettigi fiyatlar %17 yukselirken, alicilarin talep
ettikleri konut fiyatlari %4 artmistir

Konut fiyatlar endeksi ge¢tigimiz yila gore %17 artarken talep Faizlerin diigsmesi ile birlikte son geyrekte 100 bin TL iizeri
edilen konut fiyatlarindaki artis %4 olarak gergeklesmistir konutlara olan talep artmigtir
Konut fiyatlari endeksi — Talep edilen gayrimenkul fiyati endeksi* Talep edilen konutlarin degeri
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Son geyrekte talep edilen konut
fiyati endeksi artmasina ragmen,
konut satis fiyatlarindaki artis hizini
yakalayamamigtir. Agilan bu
makasin satiglarin azalmasina yol
acmasi muhtemeldir

* Talep edilen gayrimenkul fiyati endeksi Konutkredisi.com.tr verileri ile 2011 Ocak ayi baz alinarak endekslenmistir

Kaynak: Konutkredisi.com.tr ve REIDIN.com verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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Faizlerdeki diislis sebebiyle kredi transferinin konut kredisi talebindeki payi 5 kat
artmistir

Refinansmanin* toplam talep igerisindeki payi yilbasina gore Faiz oranlarinin son geyrekte %10 seviyesinin altina diigmesi
yaklasik 5 kat artmistir ile birlikte refinansman talebi ciddi sekilde artmigtir
Krediye ihtiyag sebebi Konut kredisi aylik faiz oranlari — Refinansman talebi
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Refinansman olanaginin tiiketici
tarafindan daha yaygin sekilde
ogrenilmesi ve faiz oranlarinin

gidisatini bu sekilde siirdiirmesi ile
birlikte refinansman talebinin
artacagi 6ngdérilmektedir

* Refinansman: Daha énce kullaniimig bir kredinin ayni veya ikinci bir bankadan farkli sartlarla alinan bagska bir krediyle kapatiimasi ya da yeniden yapilandiriimasi. Konut
kredisi misterileri 6demekte olduklari konut kredilerinin maliyetlerini belirli kosullar altinda disurebilmektedir

Kaynak: Konutkredisi.com.tr - Tlrkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi1 (TCMB) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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Boliim 3 — Talep Edilen Konut Kredisi Ozellikleri

Faizlerdeki ciddi diiglise ragmen talep 6-10 yil vadelerde

yogunlasmis, 10 yil Gizeri talepte 6nemli bir artis olmamigtir

Konutkredisi.com.tr'den talep edilen kredilerin vadesi

Konut kredisi talebi ve kullanimi yogun olarak 6-10 yil arasinda gerceklesmistir.
Faiz oranlarindaki duslise ragmen 10 yil Gzeri vadelerde artis gorilmemektedir

Son geyrekte 6-10 yil vade ile kullanilan konut kredilerinde

biytlk bir artis olmustur
Vadeye gore kredi tutarindaki net degisim (agilan-kapanan krediler)
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10 yil ve lizeri vadelere olan talep

hala %10'u asamamistir

Refinansman olanagi ile birlikte
maliyetini diigiirmek isteyen
tiketiciler uzun vadeli kredilerini
kisa vadeli krediler ile kapatarak 10
yil lizeri vadelerdeki net degisimin
yo6niinii negatife cevirmiglerdir

Kaynak: Konutkredisi.com.tr ve Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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Boliim 3 — Talep Edilen Konut Kredisi Ozellikleri

Kredi maliyetlerindeki 6nemli dluisuise karsin talep edilen kredi tutarinda onemli bir
artis gorulmemektedir

Faizlerdeki diisiise ragmen talep edilen konut kredisi tutari 50-150 bin TL araligindaki kredi talebinin payi %13 artarken,
medyaninda ciddi bir artis goriilmemektedir 50 bin TL altindaki kredilere olan talep ciddi oranda azalmistir
Talep edilen kredi tutari (medyan) — Konut kredisi faiz orani Talep edilen kredi tutari
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Kaynak: Konutkredisi.com.tr ve Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmigtir
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Kredi maliyetlerinin ucuzlamasi ile birlikte tuketici daha yuksek oranlarda
borcglanabilmis, yil basina gore daha az pesinat ile kredi kullanmaya yonelmistir

BDDK’nin belirledigi %75 maksimum kredilendirme oraninin

tizerindeki kredi tutar talebi artmaktadir
Talep edilen LTV * (Kredilendirme Orani)
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Tiiketiciler son geyrekte ilk ceyrege gore daha diisiik pesinat

ile kredi talep etmislerdir
Talep edilen ortalama LTV* (Kredilendirme Orani)
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* LTV ("Loan-to-value") — Kredi talebinin satin alinacak konut degerine orani. Diger bir deyigle satin alinacak konut degerinin pesinat digindaki kismini, yani kredilendirilen
bélumunu ifade eder. BDDK ydnetmeligi geregi 2011 yili bagindan itibaren bankalar istisnai durumlar haricinde %75 usti LTV ile kredi verememektedirler.

Kaynak: Konutkredisi.com.tr
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. Konutkredisi.com.tr’de yer alan en uygun konut kredisi sartlari
(01.02.2013 tarihi itibariyle*)

Kredi Vadesi (Yil) Aylik Faiz Orani Aylik Taksit Tutari Ayhk Maliyet Orani
5 %0,74 2.070 TL %0,80
7 %0,76 - 1.615TL %0,81
10 %0,76 - 1.273TL %0,79
15 %0,79 - 1.043TL %0,82
20 %0,80 - 939TL %0,83
30 %0,82 - 866 TL %0,85
| |

* 35 yasinda, istanbul'da yasayan, ikamet edecegi konutu satin alacak bir miisteri, 200 bin TL konut degeri ve 100 bin TL kredi tutari igin en uygun maliyet oranina gére

hesaplanmigtir

Kaynak: Konutkredisi.com.tr

n konutkredisi.com.tr
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